PREFEITURA MUNICIPAL DE VOLTA REDONDA
GABINETE DO PREFEITO
Volta Redonda — Sede do Governo do antigo

Povoado de Santo Antdnio, inicialmente Distrito de Paz;

emancipada aos 17 dias do més de Julho de 1954, bergbAMAR‘\ MUNICIPAL DE OLTA REDONDF. |
da Siderurgia no Brasil. i Divisao de Documentagac e Arquivo |

|IDECRETO FLS
DECRETO N° 19.933 e 1949 L oA }

Dispde sobre as normas ¢ procedimentos para a inscrigdo e
o langamento tributario de iméveis em situagdo de posse ou
ocupagio consolidada no Cadastro Imobilidrio Fiscal do
Municipio, estabelece competéncias para a Secretaria
Municipal de Fazenda — SMF, ¢ para o Instituto de Pesquisa
e Planejamento Urbano de Volta Redonda — IPPU/VR, e
revoga o Decreto Municipal n® 19.724/2025.

O Prefeito Municipal de Volta Redonda, no uso das atribuigdes legais e em conformidade com
os artigos 5° ao 8° e 22 ao 28 da Lei Municipal n° 1.896/1984 - Codigo Tributario Municipal, e

CONSIDERANDO a necessidade de atualizagiio e ampliagdo do Cadastro Imobilidrio Fiscal
para fins de justica tributaria e controle da base territorial do Municipio, exclusivamente no que
se refere a dreas de posse;

CONSIDERANDO que o fato gerador do Imposto Predial ¢ Territorial Urbano — IPTU, € a
propriedade, o dominio 1til ou a posse de bem imovel (art. 5° da Lei Municipal n® 1.896/1984
e art. 32 do Cddigo Tributario Nacional — CTN);

CONSIDERANDO o disposto na Lei Federal n° 13.465/2017, que institui normas gerais sobre
a regularizagdo fundidria urbana — REURB, ¢ estabelece distingdo entre os efeitos
administrativos, urbanisticos, registrais e tributarios, e

CONSIDERANDO que a inscrigio tributdaria ¢ o langamento fiscal tém natureza
exclusivamente fiscal e ndo conferem regularizagio dominial ou urbanistica;

DECRETA:

Art. 1° — O presente Decrcto aplica-se ao cadastramento, para fins
exclusivamente tributdrios, de iméveis caracterizados como area de posse, bem como as
situagdes de 4rea encravada, usucapido, area plblica ocupada, rea particular ocupada, area
remanescente de usucapido e direito de laje, regulamentando os procedimentos administrativos
para inscri¢do, atualizagdo cadastral e langamento dos tributos imobilidrios relativos a iméveis
edificados ou nio edificados, ndo inscritos no Cadastro Imobiliario Fiscal do Municipio de
Volta Redonda, observadas as diretrizes da Lei Federal n° 13.465/2017.

§1° — Para os fins deste Decreto, considera-se arca de posse o imovel ocupado
de fato por possuidor a qualquer titulo, com ou sem registro imobiliario individualizado ou com
dominio ndo regularizado.

§2° — As hip6teses previstas no caput - area encravada, usucapido, drea publica
ocupada, area particular ocupada, area remanescente de usucapido e direito de laje - poderdo
estar inseridas em drea de posse¢ ou em imével com matricula originaria regular, aplicando-se,
em qualquer caso, as disposicdes deste Decreto para fins exclusivamente fiscais.
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§3° — As disposigdes deste Decreto aplicam-se exclusivamente as situagdes
previstas neste artigo, permanecendo inalterados os procedimentos ordinarios de cadastramento
imobiliario ja adotados pelo Municipio para os demais imoveis.

Art. 2° — Todos os iméveis enquadrados nas hipoteses previstas no art. 1°
localizados no territério municipal, independentemente da titularidade, uso, destinagdo ou
regularidade urbanistica, deverdio ser obrigatoriamente inscritos no Cadastro Imobilidrio Fiscal
- CIF.

§1° — A inscri¢o serd promovida:
I — Pelo proprietario, titular do dominio Gtil ou possuidor a qualquer titulo;
11 — Pelo compromissario comprador ou vendedor;

III — De oficio, pela Secretaria Municipal de Fazenda - SMF, mediante
informacdes técnicas do Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano - IPPU/VR.

§2° — Deverdo ser também inscritos os terrenos encravados, entendidos como
aqueles que n3o possuem comunicagdo direta com via publica, devendo constar no cadastro a
expressdo “AREA ENCRAVADA?”,

Art. 3° — O langamento dos tributos imobiliarios sera efetuado em nome do
possuidor ou ocupante, quando comprovada a ocupagdo consolidada, aplicando-se o disposto
nos artigos n® 12, 13 e 19 da Lei Municipal n° 1.896/1984 ¢ art. 128 do CTN.

Parigrafo winico. Verificada a impossibilidade de identificagio do proprietario
do imovel, constard no Cadastro Imobilidrio Fiscal a indicagdo “PROPRIETARIO
IGNORADO?”, nos termos do artigo n° 19 da Lei Municipal n° 1.896/1984.

Art. 4° — Nos casos de imoveis utilizados para atividades sociais ou econdmicas,
no momento do licenciamento da atividade ou de sua renovagdo, cabera ao requerente
apresentar desenho técnico elaborado por um Responsével Técnico, contendo:

I — Area do terreno ocupada;
II — A areas construidas, individualizadas e numeradas;
III — Os dados do possuidor ou ocupante, ¢

IV — O comprovante de recolhimento de Anotagéo de Responsabilidade Técnica
- ART, ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT, atestando as condigdes de seguranga,
salubridade e uso adequado da edificagéo.

§1° — Cabera aos técnicos do IPPU/VR: vistoriar os iméveis para certificar as
informag&es apresentadas e elaborar o Boletim de Informagdes Imobilidrias - BIM.

§2° — Ficam excluidos ao que se refere o caput deste artigo, os imoveis
exclusivamente residenciais utilizados como Escritério de Apoio ou Economia Domeéstica.

§3° — A atividade, so podera ser licenciada apos o cadastramento do imével.

FLS,
PREFEITURA MUNICIPAL DE VOLTA REDONDA |~ é C
GABINETE DO PREFEITO ‘| tqa3% J.



"CAMARA MUNICIPAL DE vOLTA REDONG
 Divisao de Documentago e Argquiva

ESTADO DO RIQ DE JANEIRO i =~ O : T
PREFEITURA MUNICIPAL DE VOLTA REDONDA | 25(":{ el PR ]
GABINETE DO PREFEITO ™ 19433 0> i

DECRETO N° 19.933

.03

Art. 5° — O Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano - IPPU/VR, elaborara
o Boletim de Informagdes Imobiliarias - BIM, para as hipoteses previstas neste Decreto,
contendo:

1 — Identificagdo do proprietario, possuidor ou ocupante, com nome completo e
CPF ou CNPIJ;

11 — Identificagdo da natureza da area de posse, especificando-a se:
a) area encravada;

b) usucapido;

¢) area publica ocupada;

d) area particular ocupada;

e) area remanescente de usucapiao;

f) direito de laje;

I11 — Identificagdo do uso do imo6vel (residencial, comercial, industrial ou misto);
IV — Numeragdo predial e padrio construtivo,

V — Numero de pavimentos;

V1 — Area territorial ocupada;

VII — Testada;

VIII — Area Construida;

IX — Data de constatagdo da ocupagdo e/ou conclusio da obra;

X — Informagdes relativas a incidéncia de taxagdes e servigos publicos
disponiveis, para vias ainda ndo cadastradas, tais como:

a) valor do logradouro - VR;
b) iluminagdo publica;

¢) rede de esgoto;

d) pavimentagdo,

e) abastecimento de agua.

X1 — Para validagio da edificacio e da area de terra ocupada, conforme critérios
técnicos definidos pelo IPPU/VR, poderdo ser utilizados recursos de imagem
aereofotogrametrica, georreferenciamento, os diversos cadastros municipais € 0s recursos
tecnologicos disponiveis para apurar: data da conclusdo, volumetria, 4reas construidas, bem
como do uso da edificagdo, nimero de pavimentos e o padrdo estimado, e
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XII — Para uso exclusivo do IPPU/VR, o BIM podera conter para controle
interno desenho técnico (croqui), sendo vedado desenho @ mao livre:

a) a planta da area da terra quando edificada ou ndo ¢ suas medidas;
b) a imagem derea;

¢) as coordenadas geograficas;

d) as medidas das edifica¢des e suas unidades junto ao lote.

§1° — O BIM servira como documento-base para o langamento do IPTU e demais
tributos incidentes.

§2° — A data de conclusdo dos imoveis residenciais, correspondera, na auséncia
de comprovagdo diversa a data do levantamento técnico realizado pelo IPPU/VR.

§3° — A data de conclusdo para edificagdes comerciais e industriais sera apurada
pelo IPPU/VR.

Art. 6° — O sujeito passivo do imposto sera o proprietario, o titular do dominio
Gtil ou o possuidor a qualquer titulo conforme artigo n® 12 da Lei Municipal n® 1.896/1984;

§1° — O langamento podera ser efetuado em nome do possuidor ou ocupante para
fins exclusivamente tributarios.

§2° — O cadastro original do proprietario sera mantido apenas para fins historicos
e de controle administrativo.

Art. 7° — A inscri¢do de areas publicas ocupadas no Cadastro Imobiliario Fiscal
tera carater exclusivamente tributario e observara as seguintes disposigoes:

I — Somente poderdo ser reconhecidas, para fins tributdrios, as ocupagdes
situadas em nucleos urbanos informais consolidados até 22 de dezembro de 2016, conforme o
art. 23 da Lei Federal n° 13.465/2017 ¢ medida proviséria n° 2.220/2001;

] IT — As areas publicas ocupadas serdo cadastradas com a expressdo “AREA
PUBLICA OCUPADA?”, devendo tal informagdo constar em campo especifico destinado a
identificag¢do do possuidor/ocupante, €

III — Para efeito de medida territorial, considerar-se-a a drea efetivamente
ocupada, que serd registrada no campo “TIPO DE TERRENO” como “AREA PUBLICA
OCUPADA™;

Art. 8° — As éreas particulares ocupadas, sem registro imobiliario ou com
dominio ndo regularizado, serdo cadastradas para fins tributarios, observadas as seguintes
regras:

) I — As areas serdo inscritas no Cadastro Imobiliario Fiscal com a expressao
“AREA PARTICULAR OCUPADA™;
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Il — Para efeito de medida territorial, considerar-se-a a area efetivamente
utilizada pelo possuidor, constando no campo “TIPO DE TERRENO” a expressio “AREA
PARTICULAR OCUPADA”;

III — Nos casos de usucapido judicial reconhecido, a area serd desmembrada da
por¢do maior, constando no cadastro a expressio “USUCAPIAQO” para a nova darea ¢
“REMANESCENTE DE USUCAPIAQ?” para a area residual;

IV — As edificagdes sob o regime de direito de laje observardo o disposto no art.
1.510-A do Codigo Civil, quando caracterizada autonomia funcional da unidade, sendo
identificadas com a rubrica “DIREITO DE LAJE”, e

V — O langamento sera efetuado em nome do possuidor direto ou do beneficiario
da usucapido, conforme os artigos n° 12 e 13 da Lei Municipal n° 1.896/1984 ¢ o artigo n® 128
do Codigo Tributario Nacional.

Art. 9° — Incidira o Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, sobre os
imoéveis de titularidade do Municipio de Volta Redonda que sejam objeto de concessdo de uso,
concessdo de direito real de uso, permissdo de uso, autorizagdo de uso ou qualquer outra
modalidade de uso privativo de bem publico imével, quando utilizados por pessoa juridica de
direito privado para exploragdo de atividade econdmica com fins lucrativos.

Pardgrafo uinico. O sujeito passivo do imposto serd a pessoa juridica de direito
privado que usufrui da posse ou do dominio util do bem para a exploragdo da atividade
econdmica.

Art. 10 — Para fins tributarios, os imoveis localizados em glebas cujo acesso ndo
possua codigo de via cadastral deverdo ter novo codigo atribuido pela Secretaria Municipal de
Fazenda, competindo ao IPPU/VR fixar o respectivo valor de logradouro - Vr. Log, bem como
informar, no respectivo BIM, as taxagdes incidentes e a disponibilidade dos servigos publicos
no local, especialmente quanto a iluminagdo publica, rede de esgoto, pavimentagdo e
abastecimento de 4dgua, observada a legislagdo municipal vigente.

Paragrafo anico. N3o serdo atribuidos novos codigos aos acessos internos de
lotes regularmente instituidos ¢ ocupados com caracteristicas condominiais, devendo, nesses
casos, ser utilizado o valor da via principal de acesso para cada fragdo ocupada.

Art. 11 — Compete aos 6rgdos municipais envolvidos na execugdo deste Decreto,
em regime de cooperagdo técnica e administrativa, o seguinte:

I — A Secretaria Municipal de Fazenda - SMF:

a) promover o langamento e a cobranga dos tributos incidentes sobre os imoveis
cadastrados;

b) manter ¢ atualizar o Cadastro Imobiliario Fiscal, inserindo as informacdes
encaminhadas pelos demais 6rgdos municipais;

¢) expedir normas complementares para disciplinar os procedimentos cadastrais
e fiscais decorrentes deste Decreto;
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d) assegurar a integragdo das bases de dados fiscais com os sistemas de
arrecadagao e divida ativa.

II — Ao Instituto de Pesquisa ¢ Planejamento Urbano de Volta Redonda -
IPPU/VR:

a) realizar os levantamentos técnicos, vistorias necessarias a atualizagdo do
cadastro imobiliario;

b) emitir o Boletim de Informagdes Imobilidrias - BIM, com os elementos
cadastrais minimos previstos neste Decreto;

¢) encaminhar periodicamente a Secretaria Municipal de Fazenda os dados de
edificagdes, areas construidas, amplia¢des ou novas ocupag¢des verificadas por sensoriamento
remoto ou vistoria de campo;

d) atribuir, quando necessario, valor de logradouro - Vr. Log, aos acessos e vias
sem codifica¢do prévia, para fins de calculo da base de valor venal conforme artigo n® 15 da
Lei Municipal n° 1.896/1984.

IIT — A Secretaria Municipal de Administragdo - SMA:

a) informar a Secretaria Municipal de Fazenda e ao IPPU/VR todas as areas
edificadas ou ndo edificadas pertencentes ao Municipio, para atualizagdo do cadastro;

b) zelar pela compatibilizagdo dos registros patrimoniais municipais com os
lancamentos fiscais.

§1° — Os oOrgdos referidos neste artigo deverdo atuar de forma integrada,
observando os principios da eficiéncia e da economicidade administrativa.

§2° — Cabera a Secretaria Municipal de Fazenda - SMF coordenar a execugao
das agoOes decorrentes deste Decreto e supervisionar o intercambio de informagoes cadastrais
entre os 6rgios envolvidos.

Art. 12 — As construgdes ou edificagdes nas hipdteses previstas neste Decreto,
ainda que executadas sem prévia licenga municipal ou em desobediéncia as normas técnicas
previstas no Plano Diretor, no Codigo de Obras e Posturas ou Lei de Uso ¢ Ocupagdo do Solo
do Municipio, também serdo cadastradas para efeitos exclusivamente tributérios.

Art. 13 — A inscri¢gdo do imével como area de posse no Cadastro Imobiliario
Fiscal e o consequente langamento do IPTU e demais tributos.

Art. 14 — A incidéncia tributaria prevista neste Decreto ndo gera direito
adquirido ao proprietério, titular do dominio util ou possuidor, nem impede o Municipio de
adotar medidas administrativas ou judiciais para promover a demoli¢do, interdigdo,
desocupacio ou adequagio da construgdo as normas.

Art. 15 — O lancamento efetuado na forma deste Decreto tem carater
exclusivamente fiscal e declaratorio, destinando-se a assegurar a tributagdo equitativa de todos
os imoveis situados no territério municipal, em consondncia com o principio da isonomia
tributaria.
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Art.16 — A inscrigdo e o langamento nio conferem reconhecimento de posse
legitima, direito real ou regularizagdo dominial, urbanistica ou registral sobre o bem publico e
nem regularizagio de parcelamento do solo urbano, destinando-se exclusivamente a apuragao
e cobranga dos tributos previstos nos artigos 5° a 8° da Lei Municipal n°® 1.896/1984 - Codigo
Tributario Municipal, devendo constar nos cadastros a observagdo: “LANCAMENTO PARA
FINS TRIBUTARIOS - NAO REGULARIZACAO URBANISTICA”

Art. 17 — O disposto neste Decreto aplica-se, no que couber, as taxas ¢
contribuigdes incidentes sobre areas de posse cadastradas.

Art. 18 — A Secretaria Municipal de Fazenda - SMF fica autorizada a expedir
Portaria para regulamentar os procedimentos necessarios a fiel execugdo deste Decreto.

Art. 19 — Fica revogado o Decreto Municipal n° 19.724, de 25 novembro de
2025.

Art. 20 — Este Decreto entrard em vigor na data de sua publicagdo.

Paldcio 17 de Julho, 16 de margo de 2026
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