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PREFEITURA MUNICIPAL DE VOLTA REDONDA
GABINETE DO PREFEITO
Volta Redonda — Sede do Governo do antigo
Povoado de Santo Antdnio, inicialmente Distrito de Paz,
emancipada aos 17 dias do més de Julho de 1954, bergo
da Siderurgia no Brasil. —
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Regulamenta o Banco de Dados Imobilidric — BDI, dispde
sobre o Pedido de Avaliagfio Especial — PAE para fins de
ITBI, vinculada a Secretaria Municipal de Fazenda — SMF, e
da outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Volta Redonda, no uso de suas atribuicdes legais,

DECRETA:

CAPITULO1
Do processamento do Imposto de Transmissfio “Inter Vivos”

Art. 1° - Ficam instituidos o Documento de Arrecada¢do — “Inter-Vivos” -DARIl e
o Livro de Averbagido ¢ Registro do Imposto de Transmissio - “Inter-Vivos” — LARI.

Art. 2° - O Documento de Arrecadacio — “Inter-Vivos™ — DARI serd numerado
pelo Departamento de Impostos Imobilidrios, de 00.001 a 99.999, reiniciando-se 2 numeragdo ao
final.

§1° - Efctuado o calculo do Imposto pelo 6rgdo de Fiscalizagio Tributdria, serd ¢
respective Documento de Arrecadaciio — “Inter-Vivos” — DARI numerado ¢ assinado pela
Autoridade Fiscal, promovendo-se o necessario registro no Livro de Averbagio e Registro do
Imposto de Transmisséo — “Inter-Vivos” — LAR].

§2° - Far-se-d4 a averbagic no Livro de Averbacioc e Registro do Imposto de
Transmissdo — “Inter-Vivos” — LARI, ap6s a comprovacio do pagamento do Imposto por meio da
via do Documento de Arrecadacio — “Inter-Vivos” — DARI encaminhada pela Instituigdo
Bancaria a Secretaria Municipal de Fazenda.

§3° - Feita a averbaclo, serd liberado o Documento de Arrecadagdo - “Inter
Vivos” — DARI para os efeitos de registre puablico, pelo preenchimento do quadro préprio do
documento,

Art. 3° - Serfo emitidos Documentos de Arrecadaciic — “Inter-Vivos™ — DARI
separados para imdveis com edificagBes regulares e irregulares.

§1° - O Documento de Arrecadagiio — ‘“Inter-Vivos™ - DARI emitido para
pagamento do Imposto Sobre a Transmissdo “Inter-Vivos”, por ato oneroso, de Bens Imédveis e
direitos a eles relativos — ITB1 de iméveis irregulares n3o serd liberado para qualquer transmissio
ou registro publico.

§2° - E obrigatorio o pagamento do Imposto Sobre a Transmissio “Inter-Vivos™,
por ato oneroso, de Bens Iméveis ¢ direitos a eles relativos — 1TB1 de im6veis irregulares.
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§3° - Ndo serd liberado o Documento de Arrecadagdo — “Inter-Vivos™ — DARIL
para imoveis regulares se para o mesino terreno constar cadastrada edificagfio irregular, sem que
se pague também o Imposto Sobre a Transmiss@o “Inter-Vivos”, por ato oneroso, de Bens imoveis
¢ direitos a eles relativos — ITBI relativamente a edificagéo irregular.

§4° - O Documento de Arrecadagdio — “Inter-Vivos” — DARI relativo ao Imposto
Sobre a Transmissdo “Inter-Vivos™, por ato oneroso, de Bens Iméveis e direitos a eles relativos —
ITBI de imovel irregular registrard no quadro referente a informagdes complementares a
observag#o de “obra irregular”.

§5° - Apos o pagamento do Imposto Sobre a Transmissdo “Inter-Vivos”, por ato
oneroso, de Bens Imoveis e dircitos a eles relativos — ITBI de imdvel irregular ¢ no ato da
averbagiio pelo érgio fazendario competente, serd aposto no campo proprio do respectivo
Documento de Arrecadacdo — “Inter-Vivos” — DARI carimbo com a seguinte observagéo:
“Vedado o registro, transcri¢dio ou averbagdo piblicos™.

Art. 4° - O Departamento de Impostos Imobilidrios mantera arquivo organizado
dos Documentos de Arrecadagiio — “Inter-Vivos” — DARI pagos e o controle atualizado do Livro
de Averbagdo e Registro do Imposto de Transmisséo — “Inter-Vivos” — LARL

Art. 8° - O Departamento de Impostos Imobiliarios promoverd a elaborag¢do de
relatdrios estatisticos, mensaimente, nos quais informara as transagdes do més e as acumuladas.
contendo no minimo:

I - Numero de imoveis transacionados, distinguindo-se terrenos e edificagdes;

II - Area total de imdveis transacionados, distinguindo-se terrenos e edificacdes;

III - Valor iotal das transagdes;

[V - Valor total do Imposto Arrecadado.

Art. 6° - O contribuinte que nfo concordar com o valor fixado como base de
calculo do ITBI podera, antes de efetuar seu pagamento pedir revisdo do valor da base de célculo
utilizada mediante apresentagfo de requerimento 4 Junta de Recursos Fiscais — JRF, no prazo de
30 (trinta) dias corridos contados da ciéncia do langamento.

§1° - E facultativa a apresentacio de laudo técnico particular de avaliagdo,
entretanto, o requerente devera indicar o valor que reputar justo, apresentando para tanto

documenta¢do habil que ampare seu pedido, sendo vedado o pedido genérico.

§2° - O requerimento de revisdo de base de calculo devera ser assinado pelo
adquirente, cedente ou representante legal e instruido com os seguintes elementos:

I - Instrumento que deu origem 2 {ransagdo, se¢ houver;
11 - Documento de Arrecadagéo — “Inter-Vivos” — DARI; /"

I - Laudo técnico assinado por profissional competente e legalmente habilitado,
nos casos em que o contribuinte optar pela apresentagéo.
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§3° - Recebido o pedido de revisdo com laudo técnico particular do contribuinte, a
JRF pode formular Pedido de Avaliagdo Especial - PAE ao servidor avaliador designado, que
emitird laudo técnico para instruir os autos do processo, na forma da legislagao especifica.

Art, 7° - Deferido o requerimento de revisfio de base de calculo o drgdo
responsavel providenciara a emissdo do Documento de Arrecadaclo — “Inter-Vivos” — DARI,
anotando no referido documento o nimero do processo que deu origem a revisdo ¢, conforme o
caso. o nimero do acoérdiio proferido pela Junta de Recursos Fiscais.

Art. 8 - A iseng¢do, imunidade, nfo incidéncia ou suspensdo do Imposto devera
ser reconhecida, em cada caso, por despacho da Autoridade Fiscal competente ¢ homologago do
Diretor do Departamento de Impostos Imobilidrios, em processo iniciado pelo interessado,
devidamente instruido com os documentos comprobatérios da sua situagéo fiscal.

§1° - Reconhecido o beneficio fiscal, sera expedido o respectivo certificado
declaratorio assinado pelo Secretario Municipal de Fazenda.

§2° - Os recursos interpostos em razdo de indeferimento dos requerimentos de
isencdo, imunidade, ndo incidéncia ou suspensdo, referentes ao Imposto Sobre a Transmissfo
“Inter-Vivos™, por ato oneroso, de Bens Imdéveis ¢ direitos a eles relativos — ITBI, seguirio o
procedimento indicado no artigo 43 e seguintes da Lei Municipal n® 1.415/1976, regulamentada
pelo Decreto Municipal n® 8667/2000.

§3° - O prazo para interposi¢do do recurso administrativo é de 30 (trinta) dias
corridos a contar da ciéncia da decisio de 1? instancia.

Art. 9° - Os pedidos de célculo, isengdo, imunidade e ndo incidéncia, referentes ao
Imposto Sobre a Transmissdo “Inter-Vivos™, por ato oneroso, de Bens Imdveis e direitos a eles
relativos — ITBI, deverfio ser formalizados por requerimento proprio, no protocolo da Secretaria
Municipal de Administragfo, para iniciar o respectivo processo administrativo, ressalvados os
pedidos de revisdo de base de calculo que deverdio ser protocolizados na Junta de Recursos
Fiscais.

Art. 10 - O crédito de ITBI regularmente constituido. mediante comprovaco do
registro do fato translativo junto ao Cartério de Registro de Iméveis, cujo langamento tenha
ocorrido até 31 de outubro de cada ano, sem o devido pagamento ou que ndo tenha sido objeto de
pedido de revisdo da base de célculo, serd inscrito em Divida Ativa a partir do dia 02 de janeiro do
ano subsequente.

Paragrafo inico. O termo de inscrigio da Divida Ativa, nos moldes do artigo 202
do Cddigo Tributario Nacional — CTN, serd individualizado por Documento de Arrecadagio —
“Inter-Vivos™ - DARI, devendo constar na Certidao de Divida Ativa a data da declaragio como
data do Fato Gerador.

Art. 11 - Os notarios, oficiais de Registro de Imoveis ou seus prepostos deverdo
informar a4 Secretaria Municipal de Fazenda at¢ o dia 10 do més subsequente a ocorréncia das
lavratyras dos atos, registros ou averbagdes que impliquem em transferéncia de titularidade
imobilidria ou que configurem Fato Gerador de [TBI.
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Paragrafo unico. As informagdes deverdo ser fornecidas por meio fisico, digital,
ou até mesmo por sistemas de informaciio compartilhados via website.

CAPITULO 11
Do Banco de Dados Imobilidrio - BDI

Art. 12 — O Banco de Dados Imobiliarios — BDI, ferramenta de gestdo publica
auxiliar na determinagdo da base de calculo do Imposto Sobre a Transmissio “Inter-Vivos”, por
ato oneroso, de Bens imoveis c direitos a eles relativos — ['TBI, serd utilizado pela Administracdo
Tributaria Municipal para o arbitramento da base de calculo do 1'TBI quando os valores declarados
pelo sujeito passivo ou por terceiro legalmente obrigado forem considerados irrisérios, nio
merecerem f€, ou apresentarem qualquer omissdo, ou ainda quando houver latente discrepincia
entre o valor declarado e o valor de mercado do bem.

Art. 13 - O Banco de Dados Imobilidrios — BDI sera alimentado com os seguintes
dados:

I — Valores das transagdes imobiliarias homologados pelo Fisco Municipal como
base de calculo do ITBI;

I — Valores das garantias fiduciarias anotadas nos contratos de financiamento
firmados com Agentes Financeiros homologados pelo Fisco Municipal como base de cédlculo do
[TBI:

T — Valores das avaliagbes imobilidrias homologados pelo Fisco Municipal como
hase de calculo do ITBI:

IV — Valores das avaliagdes imobilidrias realizadas no ambito do Pedido de
Avaliagio Especial — PAE e homologados pelo Fisco como base de calculo do ITBI:

V — Valores arbitrados pelo Fisco com base no BDI, ou por meio dos valores
obtidos em classificados de vendas online. classificados de jornais impressos ou digitais, redes
sociais de corretoras de imdveis e de particulares que ponham a venda iméveis similares.

Paragrafo tnico. O Banco de Dados Imobiliarios — BDI sera alimentado também
com os valores das avaliagdes imobiliarias realizadas em periodos anteriores a vigéncia do
presente Decreto e homologados pelo Fisco Municipal como base de calculo do ITBI.

Art, 14 - A unidade de referéncia do BDI seré o valor do metro quadrado apurado
por zoneamento. regido. bairro ou logradouro, a critério da Administragdo Tributdria.

Art. 15 - O método a ser utilizado para o cdlculo médio do valor do metro
quadrado serd o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. devendo ser considerado no
minimo 03 (trés) amostras para a utilizagiio do BDI.

Paragrafo anico. Na impossibilidade de langamento imediato do ITBI, por
auséncia de amostra no Banco de Dados Imobiliarios, far-se-a Pedido de Avaliagdo Especial —
PAE e, apds a emissdo de laudo técnico pelo servidor do Instituto de Pesquisa e Planejament
Urbano de Volta Redonda
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— IPPU/VR, o Auditor Fiscal, ndo discordando do valor de mercado do imovel, arbitrard o valor
do imposto e emitird o respectivo DARI/ITBI

CAPITULO III
Do Pedido de Avaliacio Especial -PAE

SECAOI
Da Caracterizagio e das finalidades

Art. 16- O Pedido de Avaliagio Especial - PAE é um instrumento auxiliar,
vinculado a Secretaria Municipal de Fazenda, que tem por atribuicdio proceder & avaliagdo dos
imoveis, para fins de determinagfo da base de calculo do Imposto Sobre a Transmissdo “Inter-
Vivos”, por ato oneroso, de Bens Iméveis e direitos a ¢les relativos — ITBI, € atuara sempre nos
casos excepcionais, assim entendidos quando a Autoridade Fiscal ndo puder determinar o valor
venal do imovel com base no Banco de Dados Imobiliarios — BDI, bem como na hipétese de
apresentagdo de laudo técnico particular pelo contribuinte no momento do pedido de reviséo,
emitindo laudo de avaliagfio técnico profissional do imovel objeto de transmissdo, de acordo com
a metodologia estabelecida nas normas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT/NBR 14653 ou qualquer outra que venha substitui-la.

Art. 17 - Compete ao servidor avaliador do PAE:

I — Realizar os trabalhos pertinentes s avaliagdes de imoveis urbanos ou rurais,
emitindo laudos de avaliacfo;

II — Definir metodologias de avaliagdo, nivel de rigor, padrdes de apresentagéo,
fontes de consulta e formas de vistoria de imoveis;

III — Promover a coleta de dados estatisticos e informagdes, ¢ elaboragio de
estudos e pesquisas. quando solicitado;

1V — Cumprir outras atribui¢des compativeis com a natureza de suas fungses € que
lhe forem delegadas pelo Secretario Municipal de Fazenda, por ato proprio;

Paragrafo 1mico. Nio havendo servidor que tenha especializagdo em
agrimensura, a contratagdo de profissional habilitado devera ser requerida ao Secretdrio (a)
Municipal de Fazenda, obedecido o procedimento previsto na legislagio em vigor.

SECAO 11
Do Processamento do Pedido de Avaliacio Especial - PAE

Art. 18 - Os processos de langamento de ITBI, que forem objeto de Pedido de
Avaliagdo Especial — PAE, serfio encaminhados ao responsavel pelo servidor auxiliar onde serdo
registrados em livro proprio.

Art. 19 - Compete ao Secretario Municipal de Fazenda nomear servidor lotado
nesse orgdo para auxiliar os trabalhos de elaborag@o do laudo técnico do PAE.
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§1° — A ordem de revezamento dos servidores avaliadores indicados na forma do
caput deste artigo serd estabelecida pelo servidor auxiliar, que ficard responsavel pela
comunica¢do do servidor para a atividade.

§2° - O servidor auxiliar organizara os processos para emissdo de laudo com 438
(quarenta e oito) horas de antecedéncia.

§3° - No mesmo prazo do pardgrafo anterior, o servidor auxiliar notificara o
servidor avaliador responsavel para emissdo de laudo.

Art. 20 — Os laudos emitidos serdo registrados em processo administrativo que
reunird os laudos elaborados por exercicio, os quais conterdo assinatura do servidor avaliador.

bem como a do servidor auxiliar, que mencionardo resumidamente tudo o que ocorrer durante os
trabathos.

SECAO IV
Dos Laudos
Art. 21 - Os laudos de avalia¢iio elaborados no dmbito do Pedido de Avaliagio
Especial - PAE deverdo obedecer, rigorosamente, as normas da Associacio Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT/NBR 14653 ou qualquer outra que venha substitui-la, os quais constario, na
sua apresenta¢do, no minimo os seguintes topicos:

I — Interessado, assim definido como a pessoa fisica ou juridica que solicitou a
avaliagdo;

IT - Nome do proprietario do imével, quando possivel;
I — Objetivo da avaliagio, segundo informacio de quem a solicitou:

IV — Nivel de precisio de avaliacdo, com a indicagdo da categoria em que o
imdvel se enquadra;

V — Pressupostos;

VI - Vistoria, contendo as informagdes necessarias, bem como a data de sua
realizagio;

VII - Pesquisa de valores com a indicagfo das fontes de consulta;

VIII - Métodos e critérios utilizados. com a justificativa da escolha:

IX — Homogeneizagdo dos elementos pesquisados, com o atendimento das
prescrigdes referentes ao nivel de precisdo da avaliagéo;

X — Determinagio do valor final, com indicagio da data ¢ referéncia:
XI — Conclusdes, com os fundamentos resultantes da andlise final;

X1II — Data do laudo, contendo nome. assinatura e nimero do registgd no copselho
ou matricula dos membros signatdrios.
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Art. 22 - O servidor avaliador devolverd os processos administrativos que lhe
forem distribuidos com os respectivos laudos, no prazo de 10 (dez) dias Gteis quando imovel
urbano e 30 (trinta) dias Uteis quando imovel rural, a contar do seu recebimento, prorrogaveis por
igual periodo, mediante justificativa prévia.

§1° - O servidor avaliador ndo podera reter processos além dos prazos
regulamentares, salvo por motivo justificado por escrito ¢ aceito pelo Secretario Municipal de
Fazenda antes do vencimento do prazo.

§2° - O descumprimento do prazo estabelecido no caput deste artigo podera
acarretar a substituigdo imediata do servidor avaliador designado, salvo justificativa
fundamentada para a prorroga¢do do prazo.

§3° - Apos registro de entrada com o servidor auxiliar, os autos retornario
tmediatamentc ao Auditor Fiscal de Tributos responsavel pelo caso. exceto se tiver afastado das
fungdes.

CAPITULO IV
Disposi¢des Finais

Art. 23 - O Secretario Municipal de Fazenda baixard os atos necessarios ao fiel
cumprimento deste Decreto. podendo aprovar novos modelos de documentos e normas de
procedimentos relativos ao lmposto Sobre a Transmissdo “Inter-Vivos”, por ato oneroso, de Bens
Imoveis e direitos a eles relativos — ITBI.

Art. 24 - As reparticdes e funcionarios fiscais deverdo atender prontamente a
requisicdo de papéis. documentos ¢ processos, bem como prestar informagdes e tomar as
providéncias que forem solicitadas no bojo do Pedido de Avaliagzo Especial - PAE.

Parigrafo inico. O servidor avaliador do Pedido de Avaliagio Especial - PAE
podera convidar, para esclarecimentos, servidores relacionados nos autos do processo, quando as
informag®es escritas ndo forem suficientes.

Art. 2§ - Revogam-se os Decretos Municipais n® 15.080/2018, n° 15.033/2018 e
n° 17.490/2022,

Art. 26 - Este Decreto entrara em vigor na data de sua publicacio. retroagindo
seus efeitos a contar de 18/05/23, da publicagdo da Lei Municipal 6190.

Palacio 1 7Je Julho, 25 de maio de 2023.

Anyonio IFrancisco Neto
refeito Municipal

Rell Proc. Adm n” 1130372017
Gegov/acsa.
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