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EMENTA:— Dieciplina o parcelamentoc da terra no Muni-
cfpio de Volta Redonda, Estadc do Rio de Ja

neiro.
A CAMARA MUNICIPAL APROVA E EU SANCIONO A SEGUINTE LEI:-

CAPITULD I

Disposigdes Preliminares

Art., 1% - Eata Lei disciplina os projetos de arruamento ,
loteamento, desmesmbramento e remembramentc de terrencs no Munici--
pio de Volta Redonda, cuja exocugac dependsra sempre de pravia 11
cenge 8 fiscalizagao da Prefeitura Municipal, obedescidas as normas

@estabeleoidas nosta Lei e nas demais disposigdes legais aplicavels
a matéria,

§ 1° « Para o efeito deata Lel, considera-set

I - arruamento- a abertura de qualquer via ou logradouro’

destinado & oirculagdo ou a utilizagao pibliocay

11 - loteamento urbanc ~ a subdivisao da area em lotes dag

tinados 2 edificagio de qualquer natureza, que nao se
enguadre no disposto no item III deste pardgrafo;

III - desmembramento - a subdiviedo da area urbana sm lotes
para edificagao na qual seja aproveitado o sistema vi
drio ofiocial, sem que se abram novas vias ou logradou
ros plublicos & sem gue se prolonguem ou modifiquem as
existentes, sempre respeitadas as dimensdes minimas °*

previstas em lei)

IV - remembramento =~ a jungd@o de dois ou mais lotae para '

formarem apenas um imovel, reepeitadas as dimensge
minimas previstas em led, /V
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§ 29 « A construgéio de mais de uma economia autdnoma, den
tro do mesmo lots, constituli desmembramento e sd serd admitida se
dal resultarem lotes edificaveis, de acordo com a lei,

Art, 29 - S0 ssr@o permitidos parcelamentos nas &reas ur

bana ® de expansao urbana,

Parégrafo inico = Para esfeito de paroalamehto. as areas '
ndo atingides pelo perimetro urbano ou pslo limite fixado para a
area de expansao urbana serao conaideradas urbanas apds apraciagéo
do IPPU~VR, resguardados os casoa em qué meregam parecer contrario
por parte do Instituto Nacional de ColonizagZ2c & Reforma Agraria *
(INCRA),

Art., 3° - Obedecidas as normas gerais de critérios basi==
cos, de apresentagdoc de projeto, de especificagdo téonica o do a=
provagao, previstas em leis @ regulamentns, o parcelamento da ter
ra se subordinara as nocessidades locais quanto a destinaglo o utd
l1zagao das arsas, de modo a permitir o paaahvulvimento local ads
Quado,

§ 19 « A Profeitura Municipal, através do IPPU=VR, podera
limitar a aprovagao do parcelamento da tsrra, ainda que seja ape=--
nas para avitar oxcesaivo numero de lotes s o consequante aumento’
de investimento subutilizado em obras de infra-estrutura e custeio

de msarvigoe.

§ 2° - Para oo efeitos do disposto no § 17 deste artigo ,
o parcealamento da terra poderd ser dividido em etapas diecrimina--
daa no projeto definitivo,

§ 3% « A Prefoitura Municipal, verificando & existénols '
de uma grande arsa ndo parcelads, poderi elaborar, ex-officio,atra
vés do IPPU-VR, um projeto urbani{stico disciplinador de sua utili-
zagao.
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§ 49 = 0p projetos relatives as aress ds que trata o § 3°
dever8o atendsr as eapeoifioab&aa gontidas no projsto urbaniatioco,
quendo houvers néo havendo projsto urbenistico, devardo ser obede_
tidas as normas da Lei sobre Parcelamanto da Terra,

Art., 4% - As disposigOes desta Lei obrigam ndo s6 os arru
amentos, loteamentos, desmembramentos ou remembramentos realizados
para a venda ou melhor aproveitamento de imdveds, como tambam aque

les efstuados em inventaric, divisao amigavel ou judicial para ax
tingac da comunhao da bens, ou a qualguer outro titulo.

CAPITULD II

Do Arruamento

Art. 5° = 0Os planos de arruamsnto deversp ser exscutados’
de modo a se obter & melhor disposigdo para os logradouros piibli-=
cos, estradas, avenidas, ruas, pragas, jardins & parques, o para ’
os lotes, em fungdo de sua locslizegdo, destino, uso,sdificagée e
conforme as exigénciass do Plano Estrutural de Desenvolvimento Intg
grado & desta Lel,

§ 1° =« Fica sempre a8 oritério da Prefeitura Municipel, °*
qualquer que ssja o caso de abertura de logradourocs por iniclativa

particular, independents de sua zona de localizagao ou categoris ,
a aceitagéo ou recusa integral de anteprojeto ou de quslquer de '
soue datalhes,

§ 29 = Poderd o poder piblice municipal, tendo em vista °*
as diretrizes hasicas do Plano Estrutural de Desenvolvimento Intae-

grado, as convenidnclas de ciroulagao, o desesnvolvimanto provaval’
da regido intersssada, ou outro motivo de interesse da cidade, 1im

por exigéncias no santido de melhorar os arruamentos projetados.
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Art, 6% « 0 interessado em qualquer arruamento devera re

querer inioialmente que a Prefeitura Municipal fornega, gsquemati
ocamante, as diretrizes s sarem obsdecidas na slaboragdo do proje-

to deo arrusmento, de acordo com as normas sstabelecidaes no regula

mento desta Lei,

§ 19 = 0s critdrios serfo fornecides pelo IPPU-VR, ouvi
dos o8 drgdos competentes da municipalidada.

§ 2° - A tramitagdo dos projstos pedindo critdorios para
arrusmonto sera disciplineda em regulamanto.

Art. 7% - Com oes elementos fornocidos pelo IPPU-VR, o in
toressado elaborara o projeto ¢ fixard os marcos delimitadores °*
das guadras, apds o que pedirs a aprovagao do projeto @ a concos~
880 do alvara de licenga para ini{cio das obrae, na forma do regu-
lamento,

Art. 8% = O prazo maximo para aprovagio de projetos s ex
padiqao do alvard de licenga para inicio das obras & de 60(sessen
ta dias}, a contar da data da aceitagdo do projete definitivo, [:]
laborado em conformidade com os artigoa 6% e 7% desta Lel,

§ 1° - A expedigao do aslvara. de licenga sera precedida '
de estudo dos elementos fornecidos pslo interessado & da verifica
¢80 in loco da ¥fixag8o dos marcos delimitadores das quadras, pelo
firgdo sompetants da municipalidade ou seu preposto,

§ 2° - Findo este prazo, o loteador poderiz dar infcio as
aobras, mediante comunicacéo dirigide ao IPPU-VR,

Art, 99 « Os toarrenos baixos, alagadigos ou sujeitos a
inundagdc somente teraco seus projetos de arruamento aprovados a-
pos terem sido aterrados ou drenados.
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Art, 10 - Como garantia da corrota sxeougldo, no prazo 88
tipulade, das obras mencionadas no Art, 89, sera hipoteceada uma

&ros do . terreno & ser arruadoe, no valer correspondente a 1,5 (uma
véz & meia) do custo dos trabalhos a serem realizados,

Paragrafe Onico - Caberd & Prefeitura Municipal a verifi
cag2o do cdlculo do custo das obras o do prazo para sua 8Xecugan,
bem como & delimitagsoc da adrea s ser hipotecada sm garantia.

Art, 1} - Uma vez aprovado o projeto de arruamento & dg

ferido o processc, sera baixado decreto de aprovagdo, no gual de
verso conatar:

as condigdes am que o arruamento & autorizado)

-4
L]

11 - as areas de logradouros e as Arsas ngcassariss ao o

quipamanto comunitaric, que ss 1ncorpnram'autnmutiog
monte ao patrimdnio municipal, como bsna de uso o0

mum, no atﬁ de legislagBo0 do paroslasmento s sem onus

de quelquer espécie para a Prefeitura Munioipal,

1II - as obras a serem realizadas, oom os respectivos pra

Z08)

IV - as arsas a serem hipotocadas como garantia de exaegu-
QSQ dae obras referidas no item IIX deste artigo)

V = a 1nd10aq§o de que o dacreto serve somente para ins-
crever o arruamentsc no Cartdrio de Regietro de Imd=--

vels,

Pardgrafo Unico = Dentro de 30{trintes) dias, contados a
partir da lavratura do dscreto de¢ aprovagaa, o proprietaric ou ar
ruador dever# apressntar a certidao de insorigao do arrua
Cartorio de Registro de Imovels, para quet
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I- seja feita a escritura de hipoteca das Areas poatas °*
como garantis da axscugao das obras indicadas no Art,
8? dosta Les.

11 “seja feita doagdo das &rsas do uso comum a Prefeitura
Munioipal)

III -seja emitidec o slvara de licenga para execugdo do are-

ruamento, que sera averbado no Cartorio de Registro °*
de Imdveis, a partir do que se aperfeigoa a inecrigao
do arruamento projetado,

Art, 12 « Dgpois de aprovado o arruamento e durante a vi

géncia do alvaré de licenga, o arruador poderd requerer modifica-
¢ao total cu parcial dos plancs, de acordo com as normas regula--

mentaree.

§ 19 « Toda & qualquer maodificagao, total ou parcial, 88
ocounddria ou subatancial, no plano ds arruamento, dependera do pré

via anudncia dos titulares de direitos sobre as arees vendidesa ou

compromissadas & venda, quando houver.

§ 2° - 0 desmembramento de qualquer &raa de terreno rg
sultante de um arruamento sera conaiderado como loteamento s,como

tal, sujeito aos dispositivos aplicaveis a essa forme de parcela=
manto da terra,

Art. 13 =~ Uma vez realizadas as obras ds que trata o ’
Art. 8%, a Prefeitura Municipal, a requerimento do intereseado @
apés as compestentes vistorias, liberard as areas hipotecadeas.

Paragrafo lnico = A liberagac das areas hipotecadas nao
podera eer parcial e soments ocorrara quando todas as obras cati-
varem raalizadas,
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Art. 14 - Caso a= obras nao tenham sido realizadas no °'
prazo de 3(trés) anos, & contar da data da eseriture,. o Municipio
as sxesutara e promovera & agab sompetente para adjudicar so esu
patrimonio as arsas hipotecadas,

Pardgrafo lUnico - Essas &rsae 8e constituirdoc em bane do
mindiais do Municfpio, que poders usd~las livramente nos casos @
na forma prssoritoc pala lsgislagac em vigor.

Art, 15 = Serdo entreguss ao Municipio 15% (quinze por *
canto) da Area total de cede projoto, deduzidas as Areas utiliza-
dae pelas vias piblicas e as necassarias as obras de sangamento ®
infra-sstrutura de servigos plblicos,

§ 1* = A &roa a ser rocehida serd doterminada pele ¢
IPPU-VR por ooasido do pesdido de critérios bdsicos e consulta prs
via,

§ 2¢ ~_Fice ¢ Poder Executive autorizado a dispor, sxoluy

aivamente pars fins deo utilidade piblica, das araas rscabidas nos
tormoa desta artigo.

Art, 16 = A responsabllidade palas difarongas constata~-

das entre as arpas sxistentes nos lotes e a planta aprovada sara
exclusivamente do lotoador,

Art, 17 - Nas areas urbana ou ds expans&o urbana as - s@
oaaa trensverseis das ruas terao as larguras pravistes na Lsi n?
1411 ( Lei sobre o Plano Estrutural do Dessnvolvimehto Integrado).

§ 19 - As ruas particulares deverac ter comprimento méxi
mo de 100,00 m (ocem metros) o diespor de poseibilidade de retorno'
ac seu final, ocuja solugdo sera apreciada com bass no disposto no
Plano Estrutural de Dessnvolvimento Integrado.
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§ 27 - As ruse de pedestres deverdo ter acesso sventual’
para veioulos de servigoe piblicos, oxigindo-se tambdm solugao de

retorno ao sau final, conforms disposto no Plano Estrutural de De
ggnvolvimento Integrado.

CAPITULD IXX

lo Lotoamanto

Art, 18 « 0 intaressado em lotear terrenos J& arruados @&
obrigado & requersar a aprovag@o do projsto, mancionando sempre a
plenta oficial ou registrada de que faz parte o terrenc, na forma
ragulamentar,

Art, 18 - O prazo maximo pare aprovagac do projsto de
loteamentao & de 60(seseente) dias, & contar de data de sua apre--
sentagdo & Prefeitura Municipal, ndc se computande o prazo que o
interessado levar pars atender qualquer solicitacao da Prefeitura

Munloipal ou ainda por motivo deo forga maior, devidaments justifi
cado no préoprio processo.

Art, 20 - Caso os terrenos a lotear ndo estejam arruados,
o interessado deverd primeiramente oumprir as exigdncias legaisn®
relativas ao arruamento, podendo aprasentar, junto ao seu projeto
definitivo, o de loteamento, observadas aa disposigdes contidas *
nasta Lai. '

Art, 21 - Em todos o8 lotsamentos ou dasmambramentos de
terrenos a serem realizados noste Municipio, os lotes davarao pog
suir as dimensdes minimas e se distribuir nas proporgaes astabels
cidas na tabelea ansxa a esta Lei,

§ 1° - Casc se deseje adotar para os lotes dimensoss di
fersntes das estabelecidas na tabela, deverao ser seguidos o

ficos anexos & esta Loi,
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§ 2% « A determinagdo das dimensdes dos lotes nao situa-
dos em zonas contides na tabela sera feita pelo IPPU-VR, que deva
ra estabelecer relacionamento com uma das zonas previstas na mes-
Mma.

§ 3% - Qualquer qus sejs o tamanho do lots, a testada ds
vard ser proporcional, servindo como referéncia as ralagdes cons-
tantes da tabela,

§ 49 - As dimenpdes indicadas na tabela deverdo ser ence
radas ocomo limites minimos, desde que mantidas as proporgdes esta
belscidas nos graficos,

Art. 22 Aprovado o loteamento, sera baixado decreto na
forma previste pelo artigo 11 dosta Lei,

Art. 23 =Nas viass piiblices em que se exija recuo de cons
trugae, os lotes que se situarem nas esquinas deverao ter testa--
das minimas acrescidas da metragem correspondente a ssse afasta~«
mento.

Art. 24 -Em qualquer tempc, poderd ser requerida a modis
ficagdo do lotesamento, dovendo o pedido atender A regulamentagao’
estabalecida,

Paragrafo Unico = No caso de o loteador nd3o ser mais o
proprietario, ou ter compromissado o lote que venha a ser atingi-
do pela modificagao do loteamento, o pedido dependeré da pravia °
anuéncia, por esorito, dos titulares de direito dos lotes vendi--
dos ou promatidos & venda.
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cAPiTULD 1V

Disposigoes Finais

Art. 25 - Todos os desmembramentos de terrenos no Hunini
pio de Volta Redonda, a qualquer titulo, deverdo ser aprovados pe
la Prefeitura Municipal, na forma regulamentar,

Art, 28 = 0 pedido de desmembramsnto sara dirigido ao

Prefeito, instruido com os dooumentos exigidos pela regulamenta~-
¢a0 6 segundo a tramitagi@c nela estabslecida,

F

- Art. 27 = Os arruamentos, loteamentos ou desmembramentos
afetuados sem autorizagao de Prefeiture Munioipal estardc sujai=-

tos a multas, sem prejuizo das demais cominagdes legais.

Paragrafo lnico = As multas por infragoes aos dispositi~
vos desta Lei serdoc fixadas em regulamento, com base no salario °
minimo vigents no Municipio.

Art. 28 - Nao sserdo fornecidos slvaras de licengas para
construgéo, reforms ou demoligdo am lotes resultantes de lotea~-

mentoa ou desmembramentos nao aprovgdoa pala Prefaifura Munioipal,

Art. 28 « Nenhum beneficio do poder pliblico munioipal sg
r2 estondido a terrenos arruados ou loteados sem a préavis sutori-
zagdo da Prefeitura Municipel.
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Art. 30 - Nas desapropriagfas nao se indenizara as ban=--

feitorias ou construgdes realizadas em lotee ou loteamentos 4irre
gulares, nem sa considerarac como terrencs loteados, ou lotea---
veis para fins de indenizagao, as glebas que farem arruadaa.loteg
das ou desmembradss sem autorizag@o municipal.

Art. 3) - Esta Lei entraréd em vigor & 1% de fevereiro de
1377, rovogedas as disposigdes sm contridrio,

4
Volta Redonda, &% Z%

J/tggﬁ/nns ANT

Prsfe 0 Nunicipal

Projeta n® 003 ~ PEDI

LMCRP/






