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LEl MUNICIPAL N.°o_ 1412

EMENTA:- FIXA NORMAS DE ZONEAMENTO E DE USO DO SOLO NO MuniCl
P10 DE VOLTA REDONDA, ESTADO DO RIO DE-J&%EIRO.

A CAMARA MUNICIPAL APROVA E EU SANCIONC A SEGUINTE LEI:-

CAPTTULO 1

Art. 12 - Esta Lel tem por objetivo disclplinar o uso do solo no Hunl
cfpio dé Volta Redonda, e mals:

| - estimular o uso adequado dos terrenos, tendo em vista a salde, a
seguranga e o bem-estar da populagdo, através de melhoria do melo
amblente e preservagao e restauragéo do equllfbrio ecologico;

1) - regular o uso de terrenos, edlffclos e construgdes para fins habl
taclonals, comerclals, Industrials, recreaclonals e outros;

11 - regular a area das construgdes, sua localizagio ¢ sua  ocupagdo
nos lotes;

IV -~ evitar a concentragao e a dispersdo excesslvas da populagdo e a
sobrecarga das vias de trafego.

Art, 22 - 0 Municlpio de Volta Redonda € dividido em &rea urbana .
area de expansdo urbena e drea rural, nos termos da Lel n? 1411, de (Lel®
sobre o Plano Estrutural de Desenvolvimento integrado}.

Art, 3° - Para efelto desta Lel, adotam-se as definlgdes constantes
do glossario anexo 8 Lel sobre o Plano Estrutural de Desenvolvimento Integrado
(PEDI-VR).

Art. 42 - Para atingir os objetlvos desta Lel, as areas urbana e
ral szo divididas em zonas que, conforme o uso a que se destinam, classiflc
em:
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| -~ Zonas de Atividades - ZA-1, ZA-2 e ZA-3
1| - Zonas Industrlals - Zi-1, Z1-2, Z1-3 e ZI (x)
1§11 - Zonas Habltaclonals - ZH-1, ZH-2 e ZH-3
IV - Zonas de Transigao - ZT~-1 e ZT-2
V - Zonas de Preservagdo = ZP-1 e ZP-2
VI - Zonas de Recreagdo e Cultura - ZR-1, ZR-2 ¢ ZR (x)

Paragrafo Onlco - 0s VImites destas zonas serao flxados e representa

dos nas Plantas Baslcas do Plano, nas escatas 1:5.000 e 1:10.000.

Art. 59 - Podera o Prefeito Munliclpal subdividir as zonas em setores
e subsetores Individuallzados.

§ 12 - A Individualizagio de uma zona, setor ¢ subsetor sera  felta
através de ldentiflcac@o de um perimetro perfeltamente caracteri
zado, quer por polligonal com vértices amarrados por coordenadas
ou por outro método equlvalente, como elxos de ruas ou 1imltes
de dreas de proprledades publicas ou privadas.

§ 29 - Nos casos de individualizagdo devera ser aposta a sigla origl
nal da &rea, Inscrita dentro do perfmetro referldo supra, um nime
ro entre parénteses que a ldentlfique.

§ 3° - Atendendo &s pecullaridades de qualquer drea tndividualizada ,
podera o Prefelto Municlpal introduzlr restrigoes quantitativas *
aos fndlces definidos nesta Lel, desde que ndo se alterem os  tl
pos de uso previstos,
Art. 62 - A drea de expansdo urbana compreende &rea reservada para o
crescimento da atual arca urbana e atenderd a demanda de areas destinadas a hablta
goes e ao Centro Reglonal de Comérclo e Servigos proposto na Lei sobre o PEDI-VR,

Art. 79 - Para cada uma das zonas em que se dlvide a &rea urbana, a
presente Lel estabelece, nas tabelas de 1 a 7 e no graflco anexos:

| - os usos adequados, tolerados e Inadequados;




‘)

23

Chras Fre L ot

_“L.‘_'.‘_.l:'n‘ CiEn e reive

| ez A

Qimara _/Ilunicc'pal 30 Dolta GQetgomga

Estado do Rio de Janelro

LEl MUNICIPAL N.°_1i12

1

a quota mfnima de terreno por moradia;

o coeflciente miximo de aproveltamento do lote;

IV -~ a taxa de ocupagan do lote;
V - os recuos mfnimos de frente, laterals e de fundos;
Vl - as &reas mfnimas para estaclonamento de vefculos;
VIl - outros elementos considerados Importantes para o uso adequado

dos terrenos.

§ 19 - Para efelto de apllicagdo desta Lal, os diversos tipos de  uso
do solo est3o agrupados em categorlas, nas tabelas 1 e 2, .anexas
a esta Lel,

§ 29 - 0s afastamentos mfnlmos ﬁara fachadas, a quota mfnima de. ter
reno por moradia, o coeficiente miximo de aproveltamento do lote
e sua taxa de ocupagado sao estabelecldos na tabela 3, anexa a es
ta Letl.

§ 3¢ - 0s fndlces aplicavels & ZA-3 deverao ser os mesmos da ZA=2
Indlcados na tabela 3, anexa a esta Lel.

§ 4o - Para as diferentes categorias de uso do solo, sa0 constantes
as restrigdes de uso especifico, relaclonadas nas tabelas 5 e 6,
anexas & esta Lel.

§ 59 - As testadas e o tamanho dos lotes, em cada zona, deverao obe
decer go disposto na Lel sobre Parcelamento da Terra.

§ 69 - Para as zonas em que se dlvide e area rural, a presente Lel
estipula critérios baslcos de ocupagdo no Capftulo Il, que trata
da “Finalldade das Zonas''.

§ 79 ~ A area de expansao urbana serd objeto de estudo posterlor, obe
decldo o critério basico exposto no Art. 62 desta Lel.

Art. 8¢ - Para todas as zonas previstas, o cdlculo dos afasta

frontal, laterals e de fundos dos edlffclos, quando nao houver restrigao leg
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ra feito da segulnte manelra:

| - quéndo houver aberturas para amblentes de utlllzagdo prolongada ,
respeltados sempre os 1imites mfnimos estabelecidos na tabels 3 ,
o afastamento serd calculado, segundo o grifico anexo, p8la  for

mula:
- h - 3,65 do afastamento da djvisa
d 0,24 h= altura do ediffclo.

I} - quando houver aberturas para amblente de utilizagBo transitorla ,
deverdo ser respeltadas as medidas mfnimas previstas para a zona
de uso, estabelecidas na tabela 3, anexa a esta Lel.

111 - quando houver empena cega, o limite mfnimo de afastamento lateral
cu de fundos serd de 1,50 {um metro e cinquenta cent{metros).

§ 12 - A zona especlal ZR (x) terd afastamentos ndo obrlgatorlamente
definldos pelo disposto neste artigo,. sendo porém obrligatoria a
- 1imltagao Imposta no ltem 111,

§ 29 - S3o condlderados amblentes de utilizagdo prolengada:

a) - dormltorios;

b) - salas; .

¢} - loJas o sobrelojas;

d) - salas destlinadas a comércio e atlvidades proflissionats;
e) -~ locals de reunlso. '

CAPITULO 11

SEGRO |

DAS ZONAS DE ATIVIDADE
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Art. 92 ~ 0 estabelecimento de zonas de atlvidades visa a estimular
a concentragiio e o agrupamento das atlvidades comerclals ¢ de servigos, de acordo
com os segulntes objetlvos:

{ - ZA-1 - estimular a concentragdo de atlvidades comesrclals e de
servigos voltadas para o atendimento da demanda local e regional ;

11 - ZA=2 - estimular a concentracdo de atlvlidades comerclais e de ser
vigos ao longo de elxos de clreulagdo, voltadas para o atendimen
to da demanda da populagao local;

111 = 2ZA-3 - propiclar o desenvolvimento de atividades nos eixos ou nu
cleos comarclals e de servigos para atendimento da populagao loca
11zada nas zonas rosldenclals mats proximas (atendimento de balr
ro).

SECRO 11

Art. 10 - As zonas Industrials sdo de & (quatro) tipos:

| - Z1-1 = destinada & Instalagao de industrias que demandem grandes
areas e que comprometam as condigoes amblentals; sua definigao
em termos de locallzagio e dimensionamento objetiva atender & pro
cura de dreas para futuras Implantagdes Industrlals e o ndo com
prometimento das condigoes amblentals requerldas para areas resi
denclals. ‘

It - Z1-2 - destinada & Instalagio de pequenas Indlstrias nao poluido
ras, comérclo de grende porte e depdsitos; apesar do carater in
dustrlal desta zona, serd respeltada a implantagdo de uso residen
cial, admitindo-se sua existéncla até a gradual substitulgdo pe
las atividades antes referidas;

11 = Z1-3 - destinada B Implantagdo de. Indistrias.de produtos soflstl
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condigoes ambientals em termos de polulgao ds atmosfera e conta
minagao das aguas;

IV - Z1(x) - zona especlal com caracterfsticas ldéntices & ZI-1, res
peitando-se, o entanto, a8 utillzagao da area por . equlpamentos
adminlistrativos, de comérclo ¢ de servigos, que serﬁo admitidos a
tTtulo precéarlo. |

Pardgrafo Unlco ~ Para a classificagdo das Indistrias, ficam estabele
cldas trés varlavels que deverdo orlentar a sua categorlzagdo:

a) - quanto ao tamanho:
~ pequeno: até 1 (um). hectare;
- médto: de 1 (um) a 10 (dez) hectares;
- grande: mals de 10 (dez) hectares;

b) - quanto ao fndice de Incomodo:

- pequeno: trabalho diurno, com até 50 (cinquenta} emprega
dos e movimentagio de 10 (dez) vefculos por hora;

- médlo: trabalho dlurno e noturno, com nimero de  emprega
dos entre 50 (cinquenta)a 500 (quinhentos) e movimentagao
de mais de 10 (dez) vefculos por hora;

- granda: trabalho diurno e noturro, com aclma de 500 ( quf

nhentos) empregados e movimentogdo de mals de 10 (dez) vefl
culos por hora;

¢) - quanto ao fndice de Interferéncia amblental:
- nao conslderdvel: rufdo até 85 (oltenta e cinco) declbeéls,
sem apresentar polul¢do aérea ou da agua;

- conslderdvel: rufdo de mais de 85 (oitenta e cinco) decl
béls, sem apresentar polul¢do acrea ou da agua.

SECRO 111 '
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Ars. 11 -~ Vissnde master as sarasterfoticas existeates o sstimiler do
terninadas formes e ocupagio dee terrenes, cansidaradas as densidades domegrifices
e o palsagen wrhsns, flcanm astadelesides as ssguintes senas hebitssienslis:

1 « T} « ends & densldade ¢o saturagie serd ¢e 400 (quatreceatss) -
haditantss por Mestare;

11« -2 - onde & denaldads ¢a saturagie serd do 250 (dusentss ¢ sin
quenta) haditantss per hectare;

118 = Ti-3 - snts o densidads ¢s saturagie sard do 150 (cante ¢ claquen
ts) haditantas per hestares.

seehe W
PAS ZONAS BT _VRANSLCAS

Ars. 13 = A erisgie do monas ds transigie viss b detlalgie ds  Grese
passivals ¢ evelugie, an termos de seu funsiensmants su ds lntensidade do sus
scupagie.

Parigrate Cales = Serie ebjote éo scampashansats por parts do (PPU-R
que doverk aglr de forma o possibilitar o evelugio pretendids o reviser as enlgin -
ales provistas mests Lel, es ssguintes dreas, sujs densidade do seturagie serd do
18 {vints) habitentas por hestare;

§ » 2¥-1 ~ sone ds transicao oa &res urdena, caracterizade por wm
dastinagie do ures que deternine um tipe ds funclenmmente (ntsrme
dlirle antre zenas haditesisnals @ zenss de atividades;

Il ~ 273 - sons do trensicie na dres vural, ends se doverd estimuler’
o lesallzagio ds nicless populasionals caracterizades por use ¢oR
cantragie Inlslalmats de paguene perte pars &3 quals ¢o shserva-
rids

a) Eres ¢o alsliee varlands ne intervele canpresadide eatre 30.049
al (trints sil metros quadrades) e 50.000 a2 (clnwuu oll m
tres quadrades)
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b) usos adequados: resldénclas, estabelecimentos de ensino de
12 grau e comérclo viclnal;

¢) dist@ncia mfnlma entre um nicleo exlstente e outro a se Implan
tar igual a 5.000 m {(cinco mi) metros);

d) uso inadequado: Indiistrias, @ ndo ser aquelas essenclals as
atlvidades do setor primdrlo, como as de mineraggo, as agrope
cuirlas e as florestals.

SEGRO V

DAS ZONAS DE PRESERVACKD

Art. 13 - As zonas de preservagao, descritas a segulr, obJetivam a
garagao de agentes neutrallzadores dos efeltos da polulgdo existente e futura "
além da Intengao de praservagao da palsagem natural:

| - 2P-1 =~ area destlnada & reserva ou ao fomento de recursos natu
rals na localidade. S$ua destinagdo de uso seré objeto de aprecla
¢do por parte do Executivo, que reallizara projeto especffico pro
prio. Enquanto aste nao for definido, stia densldade de saturagao
para uso resldenclal sera de 5 (cinco) hablitantes por hectare, po
dendo ser liberada para o estaclonamento temporarlo de vefculos ,
quando for o caso;

1l - 2P-2 =~ @&rea a ser mantida com caracter[sticas rurals,devendo-se //9
orlentar a utillzagdo dos terrenos de mancira a ndo compromet

as condlgoes de salubridade da bacia hidraulica existente;
densldade de saturagéo resldencial prevista serd de 5 (cinc
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bltantes por hactare, néo se permitindo nucleagdes comerclals e
de servi¢os e sendo Inadequada a localizagao de Indistrlas, a nao
ser aguelss essenclals as atlvidades do setor primirlo, como as
de mineragdo, as agropecuarias e as florestals,

SEGRO W

Art. i = As zonas de recreagao e cultura, descritas a segulr, carac
terizam-se como areas onde se locallzar@o restaurantes, bosques, clubes esportives,
parques, teatros, anflteatros, zool&gl&os e similares, com predominancia de wutlll
zagao dos espagos- externos sobre os internos:

[ - ZR-1 =~ onde se ostimulard a Implantagao de usos conslderados
acima como adequados, evitando-se seu excessivo parcelamento en

tre equipamentos de pequeno porte;

1t - 2R-2 - onde os usos adequados serao estimulados com Intengeo
de possibilitar reflorestamento ou manutengao da vegetagao  exlis

tente: nosta zona o uso resldenclial podera ser admitido sob a for

ma de chacaras e sftlos.

SEGRO VI

DA ZONA ESPECIAL DE RECREACAO E CULTURA

A GRS SRR MR R ey RN SN EE v o - -
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Art, 15 - A zona especial de Recreagao e Cultura = ZR (x) - serd des
tinada & educagio e Integragdo social, estimulando-se a Implantagao de equipamen -
tos de ensino superlor, laboratdrios de pesquisas e outras atividades voltadas pa
ra a demanda de Informagoes, eventualmente gerada pelo desenvolvimento Industrial'
do Municlplo, possibllitando uma ocupagdo que, espaclalmente, nao devera estar des
vinculada da area Industrial.

CAPETULO 111

DA_OCUPAGAO_DOS_TERRENOS

Art. 16 - Flca estabelecldo que a ocupagdo do solo sera de até 70 %
(setenta por cento), correspondente & &rea do lote, em qualquer ZH,

Art. 17 = Fica estabelecltdo o segulnte critério para a ocupagdo do so
lo, em qualquer ZH. )

a) - Afastamento de trés matros de recuo;

b) - Nas laterals, 1,50 metros, quando houver abertura de Janelas
e

¢} - Nos fundos, 1,50 metros, quando houver abertura de Janelas.

CAPTTULO IV

A R P N e g Y A

Art, 18 - E obrigatotla, nas edificagdes de qualquer uso, @ destina
¢80 de reas pars estaclonamento de vefculos.

Art, 19 - As dimensdes mfnimas das areas destinadas a estaclonamento!
de valculos serdo na proporgao de uma vaga para o nimero de metros quadrados de

drea Gtl1 estabeleclds, por tipo de uso, na tabela 7, anexa a esta Lel.

§ 19 - Pora cada moradla ou unldade de hospedagem de motel have
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vaga, seja em edificagdo de tipo unifamillar, muitifamiliar ou de
usc misto.

§ 29 - Os cosos nao contemplados explicltamente na tabela a que se re
fore este artlgo serdo tratados por analogla aos usos nela previs
tos. |

§ 32 - As Greas de estaciomamento nio serdo computadas na drea total
mixima de edlflcagio.

§ hie - 0s locals para estacionamento poderdo ser cobertos ou descober
tos.

§ 59 - As ediflcagdes poderdo conter no maxlmo dols acessos para vel
culos.

§ 62 - Qualquer acesso para velculos deverd estar no nfnimo a 6,00 m
(sels matros) do ponto de encontro das divisas de frente, para o
caso de terrenos ‘de esquina.

CAPITULO V

Art, 20 - Os lotes atualmente ex!stentes com dimensoes de arca ou de
testada inferlores aos mfnimoa estabelecldos para sua zona poderao ser edlflcados,
desde que satisfagam as demals exlgénclias desta Lel.

Art. 21 - As normas desta Lel ndo substituem nem isentam de obedién
cla as normas sobre edlficagoes, que objetlvam assegurar condigoes sanitarias, de
Iluminagao, ventilagdo, isolamento e circulagdo Interna para todos os tipos de
ediflcagoes, independentes das zonas em que sdo construldas, assim como as normas
federals e estaduals pertinentes.

Art. 22 - As Infragoes 3 presente Lei darZo ensejo & cassagio do res

a serem flxadas pela Prefeltura Municipal.
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Art. 23 - S3o partes Integrantes desta Le! todos os quadros esclarece

dores do zoneamento e do uso do solo,

Art. 24 - Esta Lel entrara em vigor a 1? de feverelro de 1977, revoga

das as dlsposigdes em contrérlo.

Voita Re
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